
 
 

 

 2024 ספטמבר ב 29   4768יומון מס' 
 

 גורם מארגן
 ת רכישה בעלי זכויות ייחשבו כקבוצ ן פירטה נסיבות בהועדת הערר 

"דחייה משתמעת, בהעדר תגובה, של בקשות העוררים להחלת פטור  שהוגשו בעקבות    יםענייננו בערר

 ."כנון והבנייה( לתוספת השלישית לחוק הת 1)ג()19חה מכוח סעיף מהיטל השב 

הערר  וע  בשאלה  דת  במקדנה  הזכויות  בעלי  רכישהרקעין  אם  קבוצת  עליההם  או    ם ,  הפטור,  חל  לא 

 . מדובר בבעלי זכויות במושע ש

התבחינים לסיווג בעלי  צוינו כן ו  הפסיקה בנושא  טהפורשם   * ה בעניין זוברמןועדת הערר הפנתה להחלט

 זכויות כקבוצת רכישה. 

מסדירים את מערכת היחסים    2005הסכם שיתוף  "הערר:    דתוע ם פירטה  ותמהתבחינים א  חלקתייחס ל נ

 בין הגורמים שרכשו את הזכויות במקרקעין במטרה לשנות את ייעודם מחקלאי לקרקע לבנייה. 

מחייב את הצדדים לו, ואת כל מי שיבוא בנעליהם או ירכוש מהם זכויות במקרקעין.   2005הסכם שיתוף  " 

. להבטחת הוראות אלו מחייב הסכם 2005על הסכם שיתוף    מהלחתיכל העברת זכויות במקרקעין כפופה  

 אזהרה בלשכת רישום המקרקעין.גינו הערת חתימה על ייפויי כוח בלתי חוזרים, ואף נרשמה ב 2005שיתוף  

והאיזון של תוכנית    200  -כ   –מספרם הרב של בעלי הזכויות במקרקעין  "  זכויות לפי טבלת ההקצאה  בעלי 

 . " אינו מאפשר שיתוף פעולה יעיל ללא קיומו של גורם מארגן   -/א  1302

כישה שאינה זכאית לפטור  מהווים קבוצת ר כי בעלי הזכויות ועדת הערר קבעה , ומטעמים נוספים   לאור האמור 

 מהיטל השבחה. 

  
 
 . (13.8.24  ,נבופורסם ב אח' נ' הוועדה המקומית לתכנון ולבנייה הוד השרון ) 35  -דניאל זוברמן ו 8097-10-22ערר * 
 

ואוראליואח'    8024-05-24ערר   נגר  ירו  נגר-אייל  ניר  עו"ד  ו)ע"י  לתכנון  המקומית  הוועדה  נ'  אלישע(  הוד ן  לבנייה 
 .  הערר לפיצויים והיטלי השבחה מחוז מרכז בוועדת 17.9.24 ם. ניתן ביוא(השרון )ע"י עו"ד עזרא קוקי 

 . , עו"דאור בוכריץ: הכתב .מאיה אשכנזיד  עו" :יו"ר
 
 
 תחליף לייעוץ משפטי.  ן הוא מידע ראשוני בלבד ואי הואהאמור   ❖
 כל הזכויות שמורות לחברת עט הוצאה לאור בע"מ ולמשרד עפר טויסטר, עורכי דין.  ❖

 


